Barcs Varos Onkormanyzata
Polgirmesterétol

7571. Barcs, Bajcsy Zsilinszky u. 46.
Pf.62. Telefon: 82/462-459

Az eldterjesztés elokészitésében részt vett:
Major Henriett fétanacsos

....... sz. napirend

Eloterjesztés

Barcs, Bajcsy -Zs. u. 53. szam alatti 1819/40 hrsz-u iizlethaz eladasarol

Késziilt: Barcs Varos Képvisel6-testiilete
2022. december 15-i tilésére



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Prolong Kft. december 15-i hatallyal kérte k6zos megegyezéssel a Bajcsy -Zs. u 53. szdm
alatti tizlethelyiség bérleti szerz6désének megsziintetését.

Paksicza Péter egyéni vallalkozo6 és neje kérelmet nyuijtottak be (1. melléklet) a Barcs Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 1évé Barcs, Bajcsy -Zs. u. 53. szdm alatti, 1819/40 hrsz-: 211 m2
tertiletii kivett iizlethdz megvasarlasara, véllalkozasuk fejlesztése és bdvitése céljabol.

Pénzar Arpad ingatlanforgalmi szakérté az ingatlan értékelését elvégezte, forgalmi értékét nettd
10 022 520,- Ft 6sszegben hatarozta meg. (2. melléklet)

A teljes szakért6i anyag Major Henriett fétandcsosndl a Hatosagi és Vérosiizemeltetési Trodan
megtekinthet6.

Az 6nkormanyzat vagyonarol, a vagyonhasznositasrol, hasznalatanak és forgalmanak rendjérél
sz016 2/2010. (II.5.) 6nkormanyzati rendeletiink (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (1) bekezdése
alapjan a forgalomképes vagyontargy megszerzésérél, elévasarlasi jog gyakorlasardl, bérleti
vagy hasznélati joganak Aatengedésérél, gazdasigi tarsasigba torténd bevitelérol,
elidegenitésérdl vagy egyéb médon t6rténd hasznositasarol a Képviseld-testiilet dont.

A Rendelet 25.§. (2) bekezdése alapjan a brutté 25 millié forint forgalmi értéket meghaladé
vagyontargyat kell versenyeztetési eljarassal hasznositani.

Mivel az ingatlan értéke egyértelmiien nem éri el ezt az értékhatart, igy az adasvételi szerz6dés
megkatésére teszek javaslatot versenyeztetési eljaras nélkiil.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (a tovébbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonéban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a
(3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése rendelkezése szerint a helyi nkormanyzat tulajdondban 1év6
ingatlan értékesitése esetén, amennyiben annak értéke nem haladja meg a helyi 6nkorméanyzati
rendeletben meghatarozott értékhatar, azaz 25 millié Ft 20 %-4t - jelen esetben 5 millié Ft—ot-,
tigy az Allamot nem illeti meg eldvasarlasi jog.

Mivel a Barcs, Bajcsy -Zs. u. 53 szam alatti, 1819/40 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke
10 022 520,- Ft, ezért a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozat beszerzése az énkormanyzat feladata.

Javaslom, hogy a Képviselo-testiilet jaruljon hozza Barcs Varos Onkormanyzata tulajdonaban
allé Barcs, Bajesy -Zs. u. 53. szam, 1819/40 hrsz-i 211 m2 teriileti kivett tizlethaz eladdsdhoz
10.022.520.- Ft arért a kérelmez8k részére.

Tovabba javaslom a Képvisel-testiiletnek, hogy hatalmazzon fel az eldterjesztés 3. mellékletét
adésvételi szerz6dés alairasara.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Barcs, 2022. december 2.
4/_ @_\

Koos Csaba Tibor



Hatarozati javaslat:

Barcs Viros Képviselo-testiilete a Barcs, Bajcsy -Zs. u. 53. szam alatti 1819/40 hrsz-u 211 m?
teriiletll, kivett lizlethdz adasvételérol szo16- az eléterjesztés mellékletét képezé — adasvételi
szerz6dést jovahagyja.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara, elrendeli az onkormanyzat vagyonarol, a
vagyonhasznositasrol, hasznédlatanak és forgalmanak rendjérl szolé 2/2010. {L.5.)
onkorményzati rendelet modositasat.

Felelés: Kods Csaba Tibor polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Barecs, 2022. december 2.

A hatérozati javaslatot torvényességi szempontbol feliilvizsgaltam.

Barcs, 2022 december 2.
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Balazsné Dr. Vastyén Krisztina
cimzetes f6jegyz6
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Barcs Véros Képvisel6 Testiilete

Targy: Onkorményzati tulajdonu ingatlan megvasérlasa iranti kérelem

Tisztelt Képviselo Testlilet!

15 éve helyi vallalkozéként miikodtetjiik Scholl Komfort- és Gyermekeipd Szakiizletlinket a
Koztarsasag u. 2. szam alatti {izlethelyiségben. Az elmilt években a beszerzett arukészlet €s a
vasarlok szaménak folyamatos novekedése kovetkeztében az lizlethelyiség egyre inkabb
alkalmatlanna valt a vasarloink min6ségi kiszolgalasara.

Tudomasunkra jutott, hogy a kozeliinkben felszabadult egy, kordbban a Prolong Kft. altal
hasznalt, az 6nkormanyzat tulajdonaban &ll¢ ingatlan, amely — méreténél és adottsagainal
fogva — alkalmas lenne szamunkra egy olyan cip&bolt kialakitdsara, mely igazodik a
vasarléink igényeihez és egyben lehetdséget biztosit a meglévd és jovobeni raktarkészletiink
taroldsara.

Ezaton kérjiik a Képvisel Testiiletet, biztositsdk résziinkre a megvésarlas lehetOségét.

Tisztelettel és koszonettel:
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Barcs, 2022. 11, 20
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Pénzar Arpad 7570 Barcs, Jokai u. 12/a 06/70/366-6372

K('iltségalagl'x modszer

A koltségalapt érték — megkézelités lényege, hogy az ingatlan Gjrael$4llitasi koltségébol le
kell vonni az avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet

ért€két. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat,

A moédszer 18 1épési:
* Telekérték meghatérozasa
* A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa
* Avuldsok szamitésa / fizikaj romlés, funkcionalis avulss és kérnyezeti avulas /

* A felépitmény tijraeléallitasi koltségébsl az avulasok levonasa és a telekértékkel val6

Osszegzés
Ingatlan rendeltetése tizlethaz
Pétlasi koltség /Ft/m2/ 100.000.- Ft
Alapteriilet /m2/
Avultsag mértéke /%/ -30%
€rt¢kesdkkentd tényezé: kisebb felvjitas -10%

Ertéknoveld tényezd: kézpontban talalhats | + g 9
Erték /Ft/ (maradvany érték) 9.389.520.- Ft

Az ingatlan értékének meghatirozisa

[irodahaz 9.389.520.-Ft
telek 633.000.-F¢
{Osszesen 10.022.520.-F¢

Barcs, Bajcsy Zs. u. 53. tizlethdz

&
wibszam: 11239224-1-1
C o ten: NRAIBA.0GS,

penzarkfti@vmail.com




Soow i L

ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott
egyrészrol
Barcs Varos Onkorméanyzata 7570 Barcs Bajcsy Zs utca 46 sz. alatt jegyzett szervezet
Képviseli: Koés Csaba Tibor polgarmester
Adész.:15731508-2-14 Stat.szam:15731508-8411-32114,Térzskdnyvi azonositd: 731508
Elektronikus kézbesitési cime: polgarmester(@barcs.hu
Pénzforgalmi jelzészama: 11743057-15397191-00000000
alibbiakban elado,
masrészrol
o Paksicza Péter (szn. Paksicza Péter, 5zi.1975.06.07. szem.azon.:0073, szh. Kaposvar, an. Lojan

Erzsébet , adéa.j: 8396030537) 7570 Barcs, Mezé utca 49 sz. alatti lakos, alibbiakban vevd,

egyéni vallalkozé: 10847697 sz. alatt, adészdma: 64620644-2-34 — tovabbiakban egyiitt:

Szerz6dé6 Felek — kozott alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

1)
Szerzédés targya

1.1)Eladé tulajdondban all - a SOMOGY MEGYEI KORMANYHIVATAL Féldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 6 Barcs 4ltal —a barcsi 1819/40 belter. hrsz alatt felvett 0 ha 211 m2 térmértékii,
kivett —iizlethdz — megnevezésii ingatlan per-,igény-és tehermentesen.

1.2.) Az ingatlant terheli jogszabaly szerint elévasirlasi jog a Magyar Allam javara , amely
szervezetet e jogiigyletben a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. 1133 Budapest, Pozsonyi it 56
sz. alatt jegyzett hatésag képviseli.

1.3.) Az eladé a fent meghatarozott tulajdonjogat 30005/1521/6//2022.11.14. megrendelés szimon
lekérdezett és kinyomtatott ,,nem hiteles tulajdoni lappal” igazolta, amely a Magyar Ugyvédi
Kamara Elnokségének 6/2018(111L.26) MUK :szab. alapjan az iigyvédi okirat szerkesztés soran a
hiteles tulajdoni lappal egyenértékiien felhasznalhato.

1.4.) Elad6 az ingatlan energia tanusitvinyit HET-01550880 szam alatt vevének atadta. Az
energetikai tanisitvany szerint az ingatlan energetikai minéség szerinti besorolasa: II (rossz).

2.)
Adas-vételi jognyilatkozat
2.1.) Elad¢ eladja - vevé a 3. ) pontban kitett vételaron, megtekintve és koriiltekintden megvizsgalva,
minden tbrvényes és természetes tartozékaival egyiitt, jelenlegi jogi, miiszaki és rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas  A4llapotaban, 1/1 tulajdoni arsnyban megvisarolja az 1.1) pontban
meghatarozott ingatlant gy, ahogy az jelen szerz6déskotés napjan all, eladé jogszavatossiga
mellett, per-, igény-, és az 1.2.) pontban kiirt elévasarlasi jogosult lemondé nyilatkozatatél fiiggé
hatillyal - tehermentesen. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlannak éltala ismert szavatossagi hibéja nincs.

2.2.) Elad¢ kijelenti tovabba, hogy az ingatlant az 1.2.) pontban megnevezett elévasarlasi jogon kiviil
nem terheli harmadik személyek olyan joga, amely vevd tehermentes tulajdonszerzését és haboritatlan
birtoklasat akadélyozza. (Ptk. 6:175.§.)

3)
Vételar Gsszege
3.1.) Szerz6d6é Felek az 1.1) pontban megnevezett ingatlan vételdrat - figyelemmel az
ingatlanforgalmi értékbecsid dltal megadott ingatlanforgalmi drra tovabbd Barcs virosban kialakult
iizlethdz ingatlanok forgalmi draira —10.022.520.-ft-ban azaz tizmilli6-huszonkettéezer - 6tszazhisz
forintban kolcsonGsen elfogadjak.
Barcs Viros ﬁnkormsinyzata dr. Hetzer Istvin Endre Paksicza Péter

eladé ellenjegyzo vevd
képv: Koo6s Csaba Tibor polg.m.



3.2) A fenti vételar az ingatlan azonnal birtokba vehet6 allapotat tartalmazza.

3.3.)Szerz8d6 Felek egyezé akarattal kijelentik, hogy a kialkudott és kdlcsondsen elfogadott vételarat
a helyben kialakult iizlethdz - ingatlanok forgalmi 4rait figyelembe véve értékaranyosnak ismerik el
és a Ptk.6:98.§. (2) bek. szerinti megtamadast feltind értékaranytalansag jogcimre alapitva jelen
szerzddés alairdsaval kélesndsen és visszavonhatatlanul kizarjak.

4.)
Vételar fizetés és fizetési rendelkezés
4.1.) Vevé a 3.1.) pontban Kkitett vételarat , eladé AFA mentes szamldja alapjan a szimla
kézhezvételét kiveté 8 (myolc ) napon belill megfizeti eladé fent megjellt bankszamldjira
utalissal . Eladé a szamlit a Magyar Allam elévasarlasi jognyilatkozatat kovetéen késedelem
nélkiil kiallitja és vevonek dtadja.

4.2.) A vevd éltal a fenti modon tortént fizetést akkor kell teljesitettnek tekinteni, amikor a vételar az
eladd bankszdml4jan jovairasra keriilt.

5)
Birtokba 1épés és egyéb nyilatkozatok
5.1.) Vevé — a vételar 4.1.) pont szerinti megfizetését kévetd 8 (nyolc) napon beliil birtokba 1éphet ,
ettél kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli azok terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek
megteritésere senkit nem lehet kotelezni.(Ptk.6:217.§.)Eladé arra vallal kételezettséget, hogy a szerz6-
dés targyat képezd iizletingatlant kiiiritve rendezett allapotban adja vevé birtokaba.

5.2.)Eladé kijelenti, hogy az ingatlant kéziizemi dijtartozas nem terheli. A kdziizemi fogyasztas mérok
allasat birtokba helyezéskor egyiittesen lefotézzak. Vevd 8(nyolc) napon beliil kiteles a kdziizemeknél
a tulajdonvaltozast bejelenteni.

5.3.) Elado biintetd- és polgarjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozdan
mas személlyel ezen ligyletkotést megel6z8en nem kotsttek sem szerzdést, sem eldszerzédést, ezen
ligylet hatalyat nem érinti sem szerz6désen, sem torvényen alapulé elévasarlasi-, valamint vételi jogi
jogosultsag.

5.4.) Elado kijelenti tovabba, hogy a szerzddés targyat képezé iizlet ingatlan gazdasagi tarsasdgnak
vagy mas jogi személynek bérleményeként, székhelyeként, telephelyeként, fibktelephelyeként nincs
nyilvéntartva, nem all biréi zar alatt, illetve nem képezi hat6sagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle {izletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

6.)
Ingatlan nyilvantartisi rendelkezés

Elado a jelen szerz8dés alirdsaval feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajérul, hogy vevé az 1.1)
pontban megnevezett iizlet ingatlan tulajdonjogét a teljes vételar megfizetését kovetden eladé 4ltal
kiilén iven adott tulajdonjog bejegyzési engedély alapjan az ingatlan- nyilvantartasba adas-vétel
jogcimén 1/1 tulajdoni ardnyban bejegyeztesse, eladé tulajdonjogat téroltesse.

7.)

Ileték- és koltségviselés

E szerz8dés elkészitésével kapcsolatos koltségeket az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési eljaras dijat,
valamint a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhazasi illetéket vevé viseli.

8.)

Ugyfél atvilagitas és egyéb nyilatkozat

8.1.) Szerz6d6 Felek jelen adds-vételi szerz8dés alairasaval elismerik, hogy az eljaro jogi képvisel6 a
»peénzmosasrol és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl” sz6lé 2017. évi
LIILtv (Pmt) alapjan az atvilagitast elvégezte és akként nyilatkoznak, hogy sajat neviikben és az altaluk
képviselt sajat szervezete érdekében jarnak el.

8.2.) Szerz8do Felek feleldsségiik teljes tudataban kijelentik, hogy jelen jogiigyletben eljard képvisel6i
cselekv6képes honos magyar 4llampolgarok és iigyleti jogaikban nem korlatozottak, igyletkotési
képességiik teljes és csorbitatlan.

Barcs Varos (")nkorményzata dr. Hetzer Istvin Endre Paksicza Péter

elado ellenjegyzé vevd
képv: Kobs Csaba Tibor polg.m.



8.3.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az ,informaciés 6nrendelkezési jogrol és  az
informacidszabadsagrol,, sz616 2011. évi CXIL. torvény és eldirasainak megfelelden személyi adataik
kezeléséhez e jogiigylet kapcsan hozzajarultak.

8.4.) Eladé képviseldje jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza vevét , hogy a NAV B400 Adatlapot
e szerzOdéssel egyezé adattartalommal kitdltve alairja.

8.5.) Szerz6dé Felek képviselsi kijelentik, hogy az altaluk képviselt szervezet nem all cs6d-,
felszamoldsi-, végelszimoldsi-, vagyonrendezési-, és végrehajtasi eljards alatt és legjobb
ismereteik szerint ilyen eljarasra okot adé kériilmény szervezetiikkel szemben nem all fenn.
8.6.) Vevé feleldssége teljes tudataban kijelenti, hogy a Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
tv. 3. § (1) bek. alapjin atlithat6 szervezetnek minésiil, melyrél az irasbeli nyilatkozatat eladé
szimadra benyujtotta.

8.7.) Vevd jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarul , hogy a 2011 évi CXII torvény
37.§.(1)bek. eldirasai alapjan eladé onkormanyzat jelen szerz6dést az onkormanyzat honlapjan
kozzétegye.

9.)
Az eljard jogi képviseld kotelezettséget vallal, hogy az illetékes foldhivatalba a tulajdonjog valtozas
bejegyzése irant a szerzbdéseket haladéktalanul benytijtsa.

10.)
Meghatalmazas
10.1.)Alulirott Szerz6d6 felek jelen adas-vételi szerz6dés elkészitésével az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzési kérelem benyijtasaval és a foldhivatal, és mas hatosagok eldtti jogi képviselettel
meghatalmazzdk - azligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIILtv. alapjén - dr.Hetzer Istvin
Endre iigyvédet, aki a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadta. ( Ugyvédi ig.sz.: U-
107638, Lajstromsz: 515063, KASZ 36059191)

10.2.) Jelen szerzédéssel kapesolatos iigyvédi meghatalmazas és megbizas nem terjed ki Szerzd6
Felek adézéssal és illetékfizetéssel kapesolatos iigyintézésére, ez nem képezi feladatat.
11.)
Zarényilatkozat
Jelen szerzddésben nem érintett kérdésekben a Ptk. , a Nemzeti Vagyonrol sz616 2011 évi CXCVI tv.
¢és az INY.tv. rendelkezéseit tekintik Szerz6dé Felek iranyadénak.
Elado atadta vevé atvette az ingatlan 1.4) pontban meghatarozott Energia tanusitvanyat

Szerz6dé Felek képviseldi jelen 3 (harom) szémozott oldalon és 11 (tizenegy) pontbol 4116 Ad4s-vételi
szerz8dés elolvasisa, kolcsonds értelmezése és a jogi képviseld altali megmagyarazas utin kijelentették,
hogy az teljes koriien tartalmazza az altaluk eladott tényeket és jovahagyolag alirtak.

Barcs,2022 december

Barcs Viros Onkorményzata Paksicza Péter

eladé vevé
Képv: Kods Csaba Tibor polgarmester
PH PH

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Barcs, 2022.12  KASZ:36059191

Zaradék:

Alulirott, Balizsné dr Vistyin Krisztina cimzetes f6jegyzo tanasitom, hogy a fenti Adas-
vételi szerzédésben foglalt jogiigyletet Bares Varos Onkorményzat Képvisel6- testiilete
sz alatti hatirozatiban mindenre kiterjedéen jovahagyta.
Barcs, 2022 december
Balazsné dr Vastyan Krisztina
cimzetes fojegyzo PH



